开封市城投住房建设有限公司转让其持有
开封市全景置业有限公司90%股权转让公告
一、转让标的基本情况
1、转让方基本情况
转让方名称：开封市城投住房建设有限公司（以下简称开封房建公司） 
统一社会信用代码：91410200569847409J
住所：开封市龙亭区西大街109号北院南楼204室 
法定代表人：杨雪峰 
注册资本：伍仟万圆整
开封房建公司于 2011年3月10日在开封市市场监督管理局专业分局注册成立，注册资本为5000万元，开封市宋都古城建设投资有限公司（以下简称宋都古城）持有开封房建公司100%的股权。
开封房建公司经营范围为：棚户区改造;房地产开发、销售;物业管理;保障性住房建设(以上范围凭资质证经营);房屋租赁。
2、标的企业基本情况
标的企业名称：开封市全景置业有限公司
统一社会信用代码：91410212317473121R
住所：开封市祥符区朱仙镇北运粮河西岸 
法定代表人：沈伟明 
注册资本：壹仟万圆整 
全景公司于2014年11月18日在开封市祥符区市场监督管理局注册成立，注册资本壹仟万元，实缴注册资本1000万元。现股东为开封市城投住房建设有限公司及开封市易拓商贸有限公司（下称“易拓公司”）。开封房建公司持有全景公司90%股权，已实缴注册资本900万元；易拓公司持有全景公司10%股权，已实缴注册资本100万元。
全景公司经营范围为：房地产开发销售,建筑材料销售。 3、标的企业主要资产状况
（1）位于朱仙镇境内土地,地号：24/1/20/8948;使用权面积55291平方米，土地证号：祥符区国用（2016）第16023号；用途：商业用地；使用权类型：出让；出让期限为 40年，终止日期 ：2056年11月7日。
（2）位于朱仙镇境内开尉路西侧土地,地号：24/1/20/8949;使用权面积84834.2平方米，土地证号：祥符区国用（2016）第16024号,用途：商业用地；使用权类型：出让；出让期限为40年，终止日期：2056年11月7日。
（3）位于河南省开封市祥符区朱仙镇境内开尉路西侧土地；土地证号：豫（2017）开封市祥符区不动产权第0000187号，权利类型：国有建设用地使用权；权利性质：出让，用途：其他商服用地，面积：90295.86平方米，使用期限：2017年4月1日起至2057年3月31日止。
（4）位于河南省开封市祥符区朱仙镇境内开尉路西侧       土地；土地证号：豫（2017）开封市祥符区不动产权第0000188号；权利类型：国有建设用地使用权，权利性质：出让；用途：其他商服用地，面积：82981.65平方米；使用期限：2017年5月9日起2057年5月8日止。
二、标的企业股东结构
全景公司注册资本壹仟万元。开封市城投住房建设有限公司持有全景公司90%股权；开封市易拓商贸有限公司持有全景公司10%股权。 
三、股权转让行为的内部决策及批准情况
本次股权转让经标的企业全景公司股东会审议通过，经转让方开封房建公司执行董事、开封市宋都古城建设投资有限公司董事会审议通过，并报请开封市文化旅游投资集团有限公司审批通过。
四、标的企业最近一个年度审计报告和最近一期财务报表中的主要财务指标数据，包括但不限于资产总额、负债总额、所有者权益、营业收入、净利润等。
依据上会会计师事务所（特殊普通合伙）河南分所审计报告（上会豫报字（2020）第0252号），截止2020年2月29日，全景公司资产总额人民币14905.853975万元，负债总额人民币14479.016103万元，所有者权益总额人民币426.837872万元，营业收入人民币0万元，净利润人民币-0.874258万元。
  据北京亚太联华资产评估有限公司（亚评报字（2020）第39号）资产评估报告书，截至评估基准日2020年2月29日，全景公司股东全部权益价值为人民币9982.50万元，与账面值426.83万元相比评估增值9555.67万元，增值率为2238.75%。开封房建公司拟转让的90%股权对应的评估价值为人民币8984.25万元，增值8600.103万元，增值率2238.75%。
五、受让方应当具备的条件：
1、基本条件：（1）受让方具有良好的财务状况和支付能力，具有良好的商业信誉；（2）受让方为具有完全民事行为能力的自然人或者独立法人地位的组织；（3）受让方无条件同意标的企业全景公司继续履行与有关单位签订的合约并依法承担相应的债权债务；（4）国家法律、行政法规规定的其他条件。
2、受让方为外国及我国香港、澳门特别行政区、台湾地区的法人、自然人或者其他组织的，应当符合国务院公布的《指导外商投资方向规定》及其他有关规定。 
3、本项目接受联合体竞价，联合体应在报名时对各成员拟取得的股权比例予以明确，且应由各成员书面承诺对联合体受让的全部股权价款向转让方承担连带清偿责任。
六、交易条件及转让底价：
1、转让底价以股权的评估结果为依据，根据北京亚太联华资产评估有限公司（亚评报字（2020）第39号）资产评估报告书，开封房建公司拟转让的90%股权对应的评估价值为人民币8984.25万元，此次转让底价为8984.25万元。评估基准日至挂牌成交期间标的企业全景公司发生的损益由受让方按照股权比例承担和分享。受让方应当自产权交易合同生效之日起5个工作日内一次付清。
2、本次股权转让涉及的交易费用（如有，包括但不限于拍卖费用）等由受让方全部承担。
本次股权转让涉及的税款由交易双方根据相关法律规定各自承担。
3、关于交易保证金：意向受让方报名时应交纳2500万元交易保证金。如未成交，交易保证金将于成交确认书签署后5个工作日内无息退还。若成交，则交易保证金转为股权转让款。开封市公共资源交易中心指定的交易保证金收款账户为：
开户行：
账户：
账号：
七、标的企业其他股东已放弃优先购买权。
八、竞价方式，受让方选择的相关评判标准。
  1、转让信息披露期满，产生1个符合条件的意向受让方的，根据《关于印发<企业国有产权交易操作规则>的通知》（国资发产权〔2009〕120号）第32条的规定，由产权交易机构组织交易双方按挂牌价与受让方报价孰高原则直接确定该意向受让方为受让方、直接签约。
 2、转让信息披露期满，产生2个及以上符合条件的意向受让方的，采取竞拍方式确定受让方。
九、其他需要披露的事项。
河南省开封市祥符区朱仙镇境内开尉路西侧地块（土地证号为豫（2017）开封市祥符区不动产权第0000187、豫（2017）开封市祥符区不动产权第0000188）已设置抵押，借款人为宋都古城公司，抵押权人为中国光大银行股份有限公司郑州宏达路支行，担保的债务本金余额最高为10000万元，借款期限为2020年1月19日至2021年1月18日。截止转让基准日即2020年2月29日该笔债务借款余额为1亿元。本次股权转让后，该项抵押担保将继续存续至借款期限届满（即2020年1月19日）时止。借款人宋都古城投公司已出具承诺，保证于借款到期时，按时足额返还该笔借款。
年月日
附件一：投标人《承诺书》
附件二：《联合体确认书》（适用于联合体竞拍）
以上资料须由竞买人于申请竞买时提交。
承  诺  书 
开封市城投住房建设有限公司：
    我方知悉《 开封市全景置业有限公司90%股权转让公告》并完全了解有关该标的所有情况后，决定参加你单位组织的开封市全景置业有限公司90%股权转让事宜，现郑重承诺：
     1、承诺对开封市全景置业有限公司90%股权转让均已进行过考察、咨询，对公告内容及相关转让资料完全了解，愿意自行承担受让的全部法律责任和风险责任。    
     2、通过交易程序，若被确定为最终的受让方，负责与交易机构（包括拍卖机构）和转让方签订具体的合同，进一步确认受让股权合法有效，并负责全面履行其中的合同条款。若有违反，你单位有权将我方已缴纳的竞买保证金作为违约金，不再退还。
     3、承诺如果成功受让后严格按照《交易公告》及《股权转让方案》中对于受让方的要求履行相关义务。
    若我方不能履行上述承诺，愿意自行承担有关本次股权受让的全部法律责任。
                              承诺人:
委托代理人:
                              年  月  日
联合体确认书
（仅适用于联合体参加竞买）
兹有【                 】公司、【         】公司、【         】公司、【      】公司拟组成联合体，就开封市城投住房建设有限公司持有的开封市全景置业有限公司90%股权项目参与竞买，联合体各成员拟竞买取得的股权比例如下：
【       】公司拟取得【    】%股权；
【       】公司拟取得【    】%股权；
【       】公司拟取得【    】%股权；
【       】公司拟取得【    】%股权。
联合体各成员在此承诺：对联合体受让的全部股权价款向转让方承担连带清偿责任。如任一联合体成员在竞买成功后违约或未付股权转让价款的，转让方有权向任何联合体成员主张该违约责任并要求支付股权转让价款，并以实际收到的股权转让款为支付方办理工商变更登记。
联合体成员确认书（盖章处）：
                                         年  月  日
